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1 6098 Sayili Tirk Borglar Kanunu 4 Subat 2011 tarihli
Resmi Gazetede yayinlanmastir.

6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu 1 Temmuz 2012
tarithinde yururliige girecektir.

d Bu sunum ile amaglanan, 6098 Sayili Tirk Borglar
Kanunu’nun kamuoyuna dogru aktarilmasi ve getirecegi

yeniliklerin tanitilmasidir.
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1 649 Madde ile 1 Temmuz 2012 tarithinde yiiriirliige girerek
1926’dan beri yurirliikte olan 818 Sayili Kanunun yerini
alacaktir.

1 6098 Sayihh Tiirk Borglar Kanunu, bir devrim degil ancak
onemli bir reformdur.

A Kanunun hazirlanma siirecinde Isvicre ve Alman Hukuku

irdelenmis ve gerekli goruldugunde alintilar yapllmlstlr
Ancak kesinlikle kor

AL LN

i koriine kopyalama yOntemin
basvurulmamastir.

[ Tiirk Borg¢lar Kanunun getirdigi en 6nemli yeniliklerden
biri de Kanun dilinin Tiirkcelestirilmesidir.
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Birinci Kisim — Genel Huktimler
Birinci Boliim — Borg Iliskisinin Kaynaklari

1 Sozlesmeden Dogan Borg iligkileri:

U Tiirk Borg¢lar Kanunu, tiim Bor¢lar Kanununun
temelinde yatan sozlesme kavrami ile baslar.

MADDE 1- Sozlesme, taraflarin iradelerini karsilikli ve
birbirine uygun olarak agiklamalariyla kurulur. Irade

aciklamasi, acgik veya ortiilii olabilir.
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dBu Tiirkcelestirme c¢abalar1 kapsaminda “icap”
terimi1 “Oner1” olarak degistirilmistir.

ATirk Borglar Kanunun getirdigi en O6nemli
yeniliklerden bir diger1 “Ismarlanmayan Seyin
Gonderilmes1” kavramadir.

MADDE 7- [smarlanmamis bir seyin gonderilmesi Oneri
sayllmaz. Bu sey1 alan kisi, onu geri gondermek veya
saklamakla yiikiimli degildir.
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(1 Baglayici olmayan oneri ve herkese acik oneri

MADDE 8- Oneren, onerisi ile bagli olmama hakkinin sakli
oldugunu acgikc¢a belirtirse veya isin 0zelliginden ya da
durumun gereginden baglanma niyetinde olmadig1 anlasilirsa,
onerisi kendisini baglamaz.

Fiyatini gostererek mal sergilenmesi veya tarife, fiyat listesi

va da benzerlerinin gonderilmesi, aksi acikca ve kolavhikla

anlasilmadikca oneri savilir.
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Qimza

MADDE 15- Imzanin, bor¢ altina girenin el yazisiyla atilmasi
zorunludur. Giivenli elektronik imza da, el yazisiyla atilmis
imzanin biitiin hukuki sonuclarim1 dogurur.

[mzanin el yazis1 disinda bir aracla atilmasi, ancak 6rf ve
adetce kabul edilen durumlarda ve 6zellikle cok sayida
cikarilan kiymetli evrakin imzalanmasinda yeterli sayilir.
Usuliine gore onaylanmadik¢a veya imza ettikler1 sirada
metnin 1¢erigini bildikleri 1spat edilmedik¢e, gorme

engellilerin 1mzalar1 onlar1 baglamaz.
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Genel Islem Kosullari

0 Genel Islem Kosullar Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun
20 1le 25nc1 maddeler1 arasinda diizenlenmaistir.

MADDE 20- Genel 1slem kosullari, bir sozlesme
yapilirken diizenleyenin, 1leride ¢cok sayidaki benzer
sOzlesmede kullanmak amaciyla, onceden, tek basina
hazirlayarak karsi tarafa sundugu soziesme hiikiimleridir.
Bu kosullarin, sdzlesme metninde veya ekinde yer almasi,
kapsami, yazi tiirii ve sekli, nitelendirmede onem tasimaz.
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Ayni amacla diizenle
olmamasi, bu sozlesmelerin i¢erdigi hiikiimlerin, genel 1slem
kosulu sayilmasini engellemez.

Genel 1slem kosullari i¢eren sozlesmeye veya ayri bir
sozlesmeye konulan bu kosullarin her birinin tartigilarak
kabul edildigine 1liskin kayitlar, tek basina, onlar1 genel 1slem
kosulu olmaktan ¢ikarmaz.

Genel 1slem kosullariyla 1lgili hiikiimler, sunduklari
hizmetler1 kanun veya yetkili makamlar tarafindan verilen
1zinle yiiritmekte olan kisi ve kuruluslarin hazirladiklar

sOzlesmelere de, niteliklerine bakilmaksizin uygulanir.
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1 Yazilmamis sayilma

MADDE 21- Karsi tarafin menfaatine aykiri1 genel 1slem
kosullarinin s6zlesmenin kapsamina girmesi, sozlesmenin
yapilmasi sirasinda diizenleyenin karsi tarafa, bu kosullarin
varlig1 hakkinda agik¢a bilgi verip, bunlarin i¢cerigini 6grenme
imkani saglamasina ve karsi tarafin da bu kosullar1 kabul
etmesine baghdir. Aksi takdirde, genel 1slem kosullar
yazilmamis sayilir.

Sozlesmenin niteligine ve 1sin 0zelligine yabanci

olan genel 1slem kosullar1 da yazilmamis sayilir.
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d Yazilmamis sayilmanin sozlesmeye etkisi

MADDE 22- Sozlesmenin yazilmamis sayilan genel 1slem
kosullar1 disindaki hiikiimler1 gecerliligini korur. Bu durumda
diizenleyen, yazilmamis sayilan kosullar olmasaydi diger

hiikiimlerle s6zlesmeyi1 yapmayacak oldugunu ileri siiremez.

MADDE 23- Genel 1slem kosullarinda yer alan bir hiikiim,
acik ve anlasilir degilse veya birden ¢ok anlama geliyorsa,
diizenleyenin aleyhine ve karsi tarafin lehine yorumlanir.
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d Degistirme yasagi

MADDE 24- Genel 1slem kosullarinin bulundugu bir
sOzlesmede veya ayri bir sozlesmede yer alan ve diizenleyene
tek yanli olarak karsi taraf aleyhine genel 1slem kosullari
igeren sozlesmenin bir hitkkmunu degistirme ya da yeni

diizenleme getirme yetkisi veren kayitlar yazilmamis sayilir.

MADDE 25- Genel 1slem kosullarina, durustiuk
kurallarina aykiri olarak, karsi tarafin aleyhine veya

onun durumunu agirlastirici nitelikte hiikiimler

konulamaz.
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(1 So6zlesmenin icerigi
MADDE 27- Kanunun emredici hiikiimlerine, ahlaka, kamu

diizenine, kisilik haklarma aykir1 veya konusu imkansiz olan

sozlesmeler kesin olarak hiikiimsuzdiir.

Sozlesmenin 1¢erdigl hiikiimlerden bir kisminin hiikiimsiiz
olmasi, digerlerinin gecerliligini etkilemez. Ancak, bu
hiiktimler olmaksizin s6zlesmenin yapilmayacagi agikca

anlasilirsa, sozlesmenin tamami kesin olarak hiikiimsiiz

¥

olur.
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d Asir1 yararlanma

MADDE 28- Bir sozlesmede karsilikli edimler arasinda agik
bir oransizlik varsa, bu oransizlik, zarar gorenin zor durumda
kalmasindan veya dusiincesizliginden ya da deneyimsizliginden
yararlanilmak suretiyle gerceklestirildigi takdirde, zarar goren,
durumun 6zelligine gore ya sozlesme ile bagl olmadigini diger

tarafa bildirerek ediminin geri verilmesini ya da sozlesmeye bagli

kalarak edimler arasindaki oransizhigin giderilmesini isteyebilir.

Zarar goren bu hakkini, diistincesizlik veya deneyimsizligini
ogrendigi; zor durumda kalmada i1se, bu durumun ortadan kalktigi
tarihten baslayarak bir yil ve her halde so6zlesmenin kuruldugu

¥

tarithten baslayarak bes yil i¢cinde kullanabilir. y
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Qirade bozukluklar: Tiirk Borclar Kanunu’nun 30
ile 39ncu maddeleri arasinda diizenlenmistir.
J ACIKLAMADA YANILMA
MADDE 31- Asagida sayilan yanilma haller1 esashdir:

1. Yanilan, kurulmasini 1stedigi sozlesmeden baska bir
sozlesme 1¢in 1radesini agiklamissa.

2. Yanilan, istediginden baska bir konu 1¢in 1iradesini
aciklamissa.

3. Yanilan, s0zlesme yapma iradesini, gercekte sozlesme
vapmak istedigi kisiden baskasina aciklamissa.

4. Yanilan, sozlesmey1 yaparken belirli nitelikleri olan bir
Kisivyi dikkate almasina karsin baska bir Kisi icin
GY

iradesini aciklamissa.
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5. Yanilan, gercekte ustlenmek istediginden onemli dlguide
fazla bir edim 1¢1n veya gergekte istediginden onemli ol¢uide
az bir kars1 edim i¢in 1iradesini agiklamissa. Basit hesap
yanlisliklar sozlesmenin gecerliligini etkilemez; bunlarin

dizeltilmesi 1le yetinilir.

(JSaikte yanilma

MADDE 32- Saikte yanilma, esaslh yanilma sayilmaz.

Y anilanin, yanildig: saiki sozlesmenin temeli saymasi ve
bunun da 1s 1liskilerinde gecerli durtstlik kurallarina uygun
olmasi halinde yanilma esash sayilir. Ancak bu durumun
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Qlirade bozuklugunun giderilmesi

MADDE 39- Yanilma veya aldatma sebebiyle ya da
korkutulma sonucunda sozlesme yapan taraf, yanilma veya
aldatmay1 6grendigi ya da korkutmanin etkisinin ortadan
kalktig1 andan baslayarak bir yil i¢cinde sozlesme 1le baglh
olmadigini bildirmez veya verdigi seyi geri istemezse,

sOzlesmey1 onamis sayilir.

Aldatma veya korkutmadan dolay1 baglayiciligi olmayan bir
sOzlesmenin onanmis sayilmasi, tazminat hakkini ortadan
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kaldirmaz.
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J Temsil Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 40 ile 48nc1 maddeleri
arasinda diizenlenmistir. Temsil maddeleri aynen
korunmus ancak dili Turkcelestirilmistir.

 Haksiz Fiillerden Dogan Borg Iliskileri Tiirk Borclar
Kanunu’nun 49 ile 76nci maddeleri arasinda
diizenlenmistir.

 Zararin ve kusurun ispati
MADDE 50- Zarar goren, zararini ve zarar verenin

kusurunu ispat viikii altindadar.

Ugranilan zararin miktar1 tam olarak ispat edilemiyorsa
hakim, olaylarin olagan akisini ve zarar gorenin aldigi
onlemler1 goz ontlinde tutarak, zararin miktarini hakkaniyete

uygun olarak belirler.
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DDE 55 -
zararlar, bu Kanun hiikiimlerine ve sorumluluk hukuku
ilkelerine gore hesaplanir. Kismen veya tamamen riicu
edilemeyen sosyal giivenlik 6demeleri ile 1fa amacini tasimayan
odemeler, bu tiir zararlarin belirlenmesinde gozetilemez; zarar

veya tazminattan indirilemez. Hesaplanan tazminat, miktar esas

alinarak hakkaniyet dusuncesi ile artirilamaz vevya azaltilamaz.

idarenin sorumlu oldugu diger sebeplerin yol a¢tigr viicut
biitiinliigiiniin kismen veya tamamen yitirilmesine ya da kisinin

Olimiine bagli zararlara iliskin 1stem ve davalarda da uygulanir.
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O SEBEPLERIN YARISMASI

MADDE 60- Bir kisinin sorumlulugu, birden ¢ok sebebe
dayandirilabiliyorsa hakim, zarar goren aksini istemis
olmadik¢a veya kanunda aksi ongorulmedikce, zarar gorene

en 1y1 giderim 1mkani saglayan sorumluluk sebebine gore

karar vertr.

] Miiteselsil sorumluluk Tiirk Borclar Kanunu’nun
61 1le 62nc1 maddelerde diizenlenmistir.

dTam teselsiil — Eksik teselsiil kaldirilmis, takdir

Yargica birakilmastir. 2 Y.
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d Hukuka aykirihg: kaldiran haller

MADDE 63 - Kanunun verdigi yetkiye dayanan ve bu
yetkinin sinirlari 1¢inde kalan bir fi1l, zarara yol ag¢sa bile,
hukuka aykir1 sayilmaz.

Zarar gorenin rizasi, daha ustin nitelikte 0zel veya kamusal
yarar, zarar verenin davranisinin hakli savunma niteligi
tasimasi, yetkili kamu makamlarmin mudahalesinin
zamaninda saglanamayacak olmasi durumunda kisinin
hakkini kend1 giicliyle korumasi veya zorunluluk hallerinde

de ful, hukuka aykir sayilmaz.
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J Kusursuz Sorumluluk Tiirk Borc¢lar Kanunu’nun
65 i1le 71nc1 maddeler1 arasinda diizenlenmaistir. 3
ana baslik altinda toplanmastir.

1. Hakkaniyet sorumlulugu
2. Ozen sorumlulugu
3. Tehlike sorumlulugu ve denklestirme

Ozen sorumlulugu:
1. Adam Calistiranin Sorumlulugu
2. Hayvan Bulunduranin Sorumlulugu

3. Yap1 Malikinin Sorumlulugu

Prof. Dr. Haluk Burcuoglu 09.03.2011 Istanbul
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1 Yap1 malikinin sorumlulugu

MADDE 69- Bir binanin veya diger yap1 eserlerinin maliki,
bunlarin yapimindaki bozukluklardan veya bakimindaki

cksikliklerden dogan zarar gidermekle yukumludiir.

Intifa ve oturma hakki sahipleri de, binanin bakimindaki

eksikliklerden dogan zararlardan, malikle birlikte

miuteselsiien sorumiudurlar.

Sorumlularin, bu sebeplerle kendilerine kars1 sorumlu olan

¥

diger kisilere rticu hakki saklidir.
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dTehlike sorumlulugu ve denklestirme
MADDE 71- Onemli 6l¢iide tehlike arzeden bir isletmenin
faaliyetinden zarar dogdugu takdirde, bu zarardan 1sletme

sahib1 ve varsa 1sleten miiteselsilen sorumludur.

Bir 1sletmenin, mahiyeti veya faaliyette kullanilan malzeme,
araclar ya da giicler goz ontinde tutuldugunda, bu 1slerde
uzman bir kisiden beklenen tiim 6zenin gosterilmesi
durumunda bile sik¢a veya agir zararlar dogurmaya elverisl
oldugu sonucuna varilirsa, bunun oneml ol¢uide tehlike

arzeden bir 1sletme oldugu kabul edilir.
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Ozellikle, herhangi bir kanunda benzeri tehlikeler arzeden
isletmeler 1¢in 6zel bir tehlike sorumlulugu 6ngoriilmiisse, bu

isletme de onemli Ol¢iide tehlike arzeden i1sletme sayilir.

Belirli bir tehlike hali 1¢in ongortilen 6zel sorumluluk

hiikiimler1 saklidir.

Onemli 6lciide tehlike arzeden bir isletmenin bu tiir
faaliyetine hukuk diizenince 1zin verilmis olsa bile, zarar
gorenler, bu 1sletmenin faaliyetinin sebep oldugu zararlarinin

uygun bir bedelle denklestirilmesini 1steyebilirler.
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JZamanasimi

MADDE 72- Tazminat istemi, zarar gorenin zararl ve

tazminat yuktmlusuni 6grendigi tarthten baslayarak iki yilin

ve her halde fiilin islendigi tarihten baslayarak on yilin

gecmeslyle zamanasimina ugrar. Ancak, tazminat ceza
kanunlarinin daha uzun bir zamanasimi ongordiigui cezayi
gerektiren bir fillden dogmussa, bu zamanasimi uygulanir.
Haksiz fi1l dolayisiyla zarar goren bakimindan bir borg
dogmussa zarar goren, haksiz fiillden dogan tazminat i1stemi

zamanasimina ugramis olsa bile, her zaman bu borcu 1fadan

¥

kacinabilir.
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MADDE 73- Riicu istemi, tazminatin tamaminin odendigi

ve birlikte sorumlu Kisinin ogrenildigi tarihten baslayarak

iki yilin ve her halde tazminatin tamaminin 6dendigi

tarihten baslayarak on yilin gecmesiyle zamanasimina

ugrar.

Tazminatin 0denmesi kendisinden 1stenilen kisi, durumu
birlikte sorumlu oldugu kisilere bildirmek zorundadir. Aksi
takdirde zamanasimi, bu bildirimin durustlik kurallarina gore

yapilabilecegi tarihte islemeye baslar.
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0 Gecici Odemeler
MADDE 76- Zarar goren, iddiasinin hakliligini
gosteren inandirict kanitlar sundugu ve ekonomik

durumu da gerektirdigi takdirde hakim, istem iizerine

davalinin zarar gorene gecici 0deme yapmasina karar

verebilir.

Davalinin yaptig1 gecici 0demeler, hitkmedilen
tazminata mahsup edilir; tazminata hiikkmedilmezse
hakim, davacinin aldig1 ge¢ici ddemeleri, yasal faizi

ile birlikte ger1 vermesine karar verir.
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Sebepsiz Zenginlesmeden Dogan Borg Iliskileri
Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 77 ile 82°nc1 maddeleri
arasinda diizenlenmistir.

MADDE 82- Sebepsiz zenginlesmeden dogan istem hakki,

hak sahibinin ger1 isteme hakki oldugunu 6grendigi tarihten

baslayarak iki yilin ve her halde zenginlesmenin gerceklestigi

tarthten baslayarak on yilin gegmesiyle zamanasimina ugrar.

Zenginlesme, zenginlesenin bir alacak hakki kazanmasi
suretiyle gerceklesmisse diger taraf, istem hakki
zamanasimina ugramis olsa bile, her zaman bu borcunu

ifadan kac¢inabilir.
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Q Borclarin Ifas1 Tiirk Borclar Kanunu’nun 83 ile
111°nc1 maddeleri arasinda diizenlenmistir.

dFaiz

MADDE 88- Faiz 6deme borcunda uygulanacak yillik faiz
orani, sozlesmede kararlastirilmamaissa faiz borcunun
dogdugu tarihte yurtrlikte olan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenir.

Sozlesme 1le kararlastirilacak yillik faiz orani, birinci fikra

uyarinca belirlenen yillik faiz oraninin yiizde elli fazlasini

asamaz.
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U Alacakiimin temerriidii

MADDE 106- Yapma veya verme edimi geregi gibi
kendisine onerilen alacakli, hakli bir sebep olmaksizin onu
kabulden veya bor¢lunun borcunu 1fa edebilmesi i¢in kendisi
tarafindan yapilmasi gereken hazirlik fiillerini yapmaktan
kacinirsa, temerriide diismiis olur.

Alacakh, muteselsil bor¢lulardan birine karsi temerrude

duserse, digerlerine karsi da temerriide diismiis olur.

O Borclarin Ifa Edilmemesinin Sonugclari Tiirk
Borc¢lar Kanunu 112 1le 130°ncu maddeler arasinda

diizenlenmaistir.
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J Sorumsuzluk anlasmasi

MADDE 115- Bor¢lunun agir kusurundan sorumlu
olmayacagina iliskin onceden yapilan anlasma kesin olarak
hiikiimstizdiir. Bor¢lunun alacakli 1le hizmet s6zlesmesinden
kaynaklanan herhangi bir bor¢ sebebiyle sorumlu
olmayacagina iliskin olarak onceden yaptigi her turli
Anlasma kesin olarak hiikiimsuizdiir.

Uzmanhigl gerektiren bir hizmet, meslek veya sanat,ancak

kanun va da vetkili makamlar tarafindan verilen izinle

viritiulebilivorsa, borclunun hafif kusurundan sorumlu

olmayacagina iliskin onceden yapilan anlasma Kesin

olarak hukiimsuzdiir.
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J Yardimei Kisilerin fiillerinden sorumluluk

MADDE 116- Borg¢lu, borcun ifasin1 veya bir borg
iliskisinden dogan hakkin kullanilmasini, birlikte yasadigi
kisiler ya da yaninda ¢alisanlar gib1 yardimcilarina kanuna
uygun surette birakmis olsa bile, onlarin 1s1 yiirtittiikler1 sirada
diger tarafa verdikler1 zarar gidermekle ylikiimliidiir.

Y ardimci kisilerin fiilinden dogan sorumluluk, onceden

yapilan bir anlagsmayla tamamen veya kismen kaldirilabilir.

Jzmanhgl gerektire

ancak kanun veya vetkili makamlar tarafindan verilen

izinle viriitiilebilivorsa, borclunun vardimci kisilerin

fiilllerinde sorumlu olmayacagina iliskin anlasma Kkesin
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d Temerriit faizi
MADDE 120- Uygulanacak yillik temerrut faizi orani,
sOzlesmede kararlastirilmamissa, faiz borcunun dogdugu

tarihte yururlukte olan mevzuat hiikiimlerine gore belirlenir.

Sozlesme 1le kararlastirilacak yillik temerrut faizi orani,

birinci fikra uyarinca belirlenen yillik faiz oraninin yiizde

viuz fazlasini asamaz.

Akdi faiz oram kararlastirilmakla birlikte sozlesmede
temerrtt faizi kararlastirilmamissa ve yillik akdi faiz orani da
birinci fikrada belirtilen faiz oranindan fazla ise, temerrtit
faizi oran1 hakkinda akdi faiz oran1 gecerli olur.
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- - -

MADDE 125- Temerriide diisen bor¢lu, verilen stuire icinde,
borcunu ifa etmemisse veya siire verilmesini gerektirmeyen
bir durum s6z konusu 1se alacakli, her zaman borcun 1fasini
ve gecikme sebebiyle tazminat isteme hakkina sahiptir.

Alacakli, ayrica borcun 1fasindan ve gecikme tazminati
isteme hakkindan vazgectigini hemen bildirerek, borcun ifa
edilmemesinden dogan zararin giderilmesini isteyebilir veya
sozlesmeden donebilir.

Sozlesmeden donme halinde taraflar, karsilikli olarak ifa

yukiimliliigiinden kurtulurlar ve daha once ifa ettikleri
edimler1 geri isteyebilirler. Bu durumda borglu, temerriide
diismekte kusuru olmadigini ispat edemezse alacakli,
sOzlesmenin hiikiimsiiz kalmasi sebebiyle ugradigi zararin

giderilmesini de isteyebilir.
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MADDE 126- ifasina baslanmis siuirekli edimli

sozlesmelerde, borclunun temerriidii halinde alacakl, 1fa ve

gecikme tazminati isteyebilecegi gibi, sozlesmeyi

feshederek, sozlesmenin siiresinden once sona ermesi
ylziinden ugradigr zararin giderilmesini de 1steyebilir.

O Borclari ve Borg [liskilerinin Sona Ermesi Tiirk Borclar
Kanunu 131 ile 145°nc1 maddeler arasinda diizenlenmistir.

Q Ibra
MADDE 132- Borcu doguran 1slem kanunen veya taraflarca
bell1 bir sekle bagl tutulmus olsa bile borg, taraflarin sekle

bagli olmaksizin yapacaklari ibra sozlesmesiyle tamamen

¥

veya kismen ortadan kaldirilabilir.
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d Kismi ifa imkansizhgi
MADDE 137- Borcun 1fas1 bor¢lunun sorumlu
tutulamayacagi sebeplerle kismen 1imkansizlasirsa borglu,
borcunun sadece 1imkansizlasan kismindan kurtulur. Ancak,
bu kismi 1fa imkansizlig1 onceden ongoriilseydi taraflarca
boyle bir sozlesmenin yapilmayacagi agikg¢a anlasilirsa,
borcun tamamai sona erer.
Karsilikl1 bor¢ yiikleyen s6zlesmelerde, bir tarafin borcu
kismen imkansizlasir ve alacakli kismi 1faya razi olursa, karsi
edim de o oranda 1fa edilir. Alacaklinin boyle bir ifaya razi
olmamasi veya kars1 edimin boltinemeyen nitelikte olmasi

¥

durumunda, tam imkansizlik hiiktimler1 uygulanir.

/(/}

g’
X

Prof. Dr. Haluk Burcuoglu 09.03.2011 Istanbul



37

MADDE 138- S6zlesmenin yapildig: sirada taraflarca
ongoriilmeyen ve ongoriilmesi de beklenmeyen olaganiistii bir

durum, bor¢cludan kaynaklanmayan bir sebeple ortaya cikar ve
sOzlesmenin yapildigi sirada mevcut olgulari, kendisinden ifanin
istenmesini diirtistliik kurallarina aykir1 diisecek derecede bor¢lu
aleyhine degistirir ve bor¢lu da borcunu heniiz ifa etmemis veya
ifanin asir1 6l¢tide gliclesmesinden dogan haklarini sakl: tutarak

ifa etmis olursa bor¢lu, hakimden sozlesmenin yeni kosullara
uyarlanmasini isteme, bu miimkiin olmadigi takdirde s6zlesmeden
donme hakkina sahiptir. Siirekli edimli so6zlesmelerde bor¢lu, kural
olarak donme hakkinin yerine fesih hakkini kullanir.

Bu madde hiikmii yabanci para borglarinda da uygulanur.
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d Zamanasim Tirk Bor¢lar Kanunu 146 ile 161nci1
maddeler arasinda diizenlenmistir. Zamanasimi maddeler1
aynen korunmus ancak dili Turkc¢elestirilmistir.

O Borg iliskilerinde Taraf Degisiklikleri Tiirk Borclar
Kanunu 183 ile 206nc1 maddeler arasinda diizenlenmastir.

MADDE 191- Alacak, bir edim karsiliginda devredilmisse

devreden, devir sirasinda alacagin varligini ve bor¢lunun

odeme giiciine sahip oldugunu garanti etmis olur.

Alacak bir edim karsiligr olmaksizin devredilmis ya da kanun
geregince baskasina gegmisse, devreden veya onceki alacakli,
alacagin varligindan ve bor¢lunun 6deme gliciinden sorumlu

degildir. >
GY
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(1 Borca katilma
MADDE 201- Borca katilma, mevcut bir borca borclunun
yaninda yer almak tizere, katilan ile alacakli arasinda yapilan

ve katilanin, borglu 1le birlikte bor¢tan sorumlu olmasi

sonucunu doguran bir sozlesmedir.

Borca katilan 1le borglu, alacakliya karsi muteselsilen sorumlu

olurlar.
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JSo6zlesmenin devri

MADDE 205- S6zlesmenin devri, sozlesmeyi devralan ile
devreden ve sozlesmede kalan taraf arasinda yapilan ve
devredenin bu sozlesmeden dogan taraf olma sifati 1le birlikte
biitiin hak ve bor¢larini devralana geciren bir anlasmadir.
Sozlesmeyi devralan ile devreden arasinda yapilan ve
s0zlesmede kalan diger tarafca onceden verilen izne dayanan
veya sonradan onaylanan anlasma da, sozlesmenin devri
hiikiimlerine tabidir.S6zlesmenin devrinin gecgerliligi, devredilen
s0zlesmenin sekline baglhidir. Kanundan dogan halefiyet halleri
ile diger 0zel hiiktimler saklidir.

Prof. Dr. Haluk Burcuoglu 09.03.2011 Istanbul
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1 So6zlesmeye katilma

MADDE 206- Sozlesmeye katilma, mevcut bir sozlesmeye
taraflardan birinin yaninda yer almak tizere, katilan ile bu
sOzlesmenin taraflari arasinda yapilan ve katilanin, yaninda
yer aldig tarafla birlikte, onun hak ve bor¢larina sahip olmasi
sonucunu doguran bir anlagmadir.

Anlasmada aksi kararlastirilmamaissa, sozlesmeye katilan 1le
yaninda yer aldigi taraf, sozlesmenin diger tarafina karsi
miiteselsilen alacakli ve borclu olurlar.

Sozlesmeye katilmanin gegerliligi, katilma konusu

sOzlesmenin sekline baglidir.
/{/}

g’
X

Prof. Dr. Haluk Burcuoglu 09.03.2011 Istanbul

¥



42

J Satis Sozlesmesi Tiirk Borc¢lar Kanunu 207 ile
28 1nc1 maddeler arasinda diizenlenmistir.

O Yarar ve hasar

MADDE 208- Kanundan, durumun gereginden veya

s0zlesmede ongoriilen 6zel kosullardan dogan ayrik haller

disinda, satilanin varar ve hasari; tasimir satislarinda

zilyetligin devri, tasinmaz satislarinda ise tescil anina kadar

saticiya aittir.

Tasinir satislarinda, alicinin satilanin zilyetligini devralmada

temerriide diismesi durumunda zilyetligin devri

gerceklesmiscesine satilanin yarar ve hasari aliciya gecer.

Satici alicinin istegi lizerine satilani ifa yerinden baska bir

yere gonderirse, yarar ve hasar, satilanin tasiyiciya teslim

edildigi anda aliciya geger. 2
G
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J Ayiptan sorumluluk

J Alicinin secimlik haklari

MADDE 227- Saticinin satilanin ayiplarindan sorumlu
oldugu hallerde alici, asagidaki se¢imlik haklardan birini
kullanabilir:

1. Satilami ger1 vermeye hazir oldugunu bildirerek
sozlesmeden donme.

2. Satilam1 alikoyup ay1p oraninda satis bedelinde indirim

1steme.

3. Asir1 bir masrafi gerektirmedigi takdirde, biutiin
masraflari saticiva ait olmak iizere satilanin tuicretsiz

onarilmasini isteme.
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JZamanasimi

MADDE 231- Satici1 daha uzun bir siire i¢in tistlenmis
olmadikga, satilanin ayibindan dogan sorumluluga iliskin her
turlt dava, satilandaki ayip daha sonra ortaya ¢iksa bile,

satilanin aliciya devrinden baslayarak iki yil gecmekle

zamanasimina ugrar. Alicinin satilanin kendisine devrinden

baslayarak 1ki yil i¢inde bildirdigi ayiptan dogan def’1 hakki,
bu stirenin gegmis olmasiyla ortadan kalkmaz.
Satici, satilan1 ayipli olarak devretmekte agir kusurlu 1se, 1ki

yillik zamanasimi stiresinden yararlanamaz.

/{/}

g’
X

Prof. Dr. Haluk Burcuoglu 09.03.2011 Istanbul

¥



45
3 Satis iliskisi Doguran Haklar Tiirk Borclar Kanunu
238 1le 242nc1 maddeler arasinda diizenlenmaistir.

 Siiresi ve serhi
MADDE 238- Onalim, geri alim ve alim haklar1 en cok on
yillik siire icin kararlastirilabilir ve kanunlarda belirlenen

stireyle tapu siciline serh edilebilir.

] Devredilmesi ve miras yoluyla gecmesi

MADDE 239- Aksine anlasma olmadikca, sozlesmeden
dogan onalim, alim ve geri alim haklar: devredilemez,

ancak miras yoluyla gecer.
Bu haklarin devredilebilecegi sozlesmeyle kararlastirilmigsa,

devir 1slem1 hakkin kurulmasi i¢in ongoriilen sekilde

yapilmadik¢a gecerli olmaz. 2
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dOnalim hakki

1leri siiriilmesi

MADDE 240- Onalim hakki, tasinmazin satis1 ya da
ckonomik bakimdan satisa esdeger her tuirli 1slemin
yapilmasi hallerinde kullanilabilir.

Tasinmazin, mirasin paylasiminda miras¢ilardan birine
ozglilenmesi, cebri artirma yoluyla satis1 ve kamu
hizmetlerinin yerine getirilmesi ve bunlara benzer amaclarla

edinilmesi hallerinde onalim hakki kullanilamaz.
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 Kosullari ve hiikiimleri

MADDE 241- Satici veya alici, satis sozlesmesinin
yapildigini ve i¢erigini onalim hakki sahibine noter
araciligiyla bildirmek zorundadir.

Onalim hakki kullanildiktan sonra satis sozlesmesi ortadan
kaldirilirsa ya da alicinin sahsindan kaynaklanan sebeplerle
onaylanmazsa, bu durum O0nalim hakki sahibine karsi ileri
surtilemez.

Onalim hakkini kuran sdzlesmede aksi ngériilmemisse,
onalim hakki sahibi tasinmazi, saticinin tictincii kisiyle
kararlastirdigi satisa 1liskin kosullarla kazanir.

Ekonomik bakimdan satisa esdeger 1slemlerde de
yukaridaki hiikiimler uygulanar.
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J Kullanilmasi ve hukiimleri

MADDE 242- Sozlesmeden dogan onalim hakkini
kullanmak 1steyen hak sahibi, bu hak serhedilmis ve
tasinmazin mulkiyeti alic1 adina tescil edilmisse aliciya;
aksi takdirde saticiya karsi, satisin veya ekonomik
bakimdan satisa esdeger baska bir 1slemin kendisine
bildirildig1 tarthten baslayarak ii¢ ay ve her halde satisin
vapiimasindan baslayarak iki vil icinde dava agmak
zorundadir.
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dBaz1 Satis Tiirleri

0 Ornek iizerine satis

MADDE 247- Ornek iizerine satis, taraflarin sozlesmenin
konusu olan malin aliciya veya tui¢lincii bir kisiye birakilan
bir ornege ya da tespit ettikleri bir mala uygun olmasi
uzerinde anlagsmalariyla yapilan satistir.

(1 Begenme kosuluyla satis
MADDE 249- Begenme kosuluyla satis, alicinin satilam
deneyerek veya gozden gecirerek begenmesi kosuluyla

yapilan satistir.
GY
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J Taksitle satis

MADDE 253- Taksitle satis, saticinin, satilan tasiniri
aliciya satis bedelinin 6denmesinden once teslim etmeyi,
alicinin da satis bedelini kisim kisim odemeyi tstlendikleri
satistir.

Taksitle satis sozlesmesi, yazili sekilde yapilmadikc¢a
gecerli olmaz.

“‘- 1 nn+ 2k h ahhal 4' f\,n1ﬁ1 pnn] ] 1 A nn+1]mnn1
1vidiiil SatiCiiiil ticari Laau_ycu lxapbau 11Uad ddadllliliiadnli

halinde, sozlesmede asagidaki hususlar belirtilir:
1. Taraflarin ad1 ve yerlesim yeri.

2. Satisin konusu.
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3. Satilanin pesin satis bedel.

4. Taksitle 6deme sebebiyle belirtilecek 1lave bedel.

5. Toplam satis bedel.

6. Alicinin nakden veya aynen tistlendigi diger biitiin edimler.
7

. Pesinat ve taksitlerin tutari i1le vadesi ve ikiden az olmamak
lizere taksit sayisi.

8. Alicinin yedi giin i¢inde s6zlesme yapilmasi konusundaki
irade aciklamasini geri alma hakka.

9. Ongoriilmiisse, miilkiyetin sakli tutulmasina veya satis bedeli
alacaginin devrine iliskin anlasma kayaitlari.

10. Temerriit veya vadenin ertelenmesi durumunda, yasal faiz
oraninin yuzde otuz fazlasin1 gegmemek tizere odenecek faiz.

¥

11. Sozlesmenin kuruldugu yer ve tarih.
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284ncili maddeler arasinda diizenlenmastir.

MADDE 282- Mal degisim sozlesmesi, taraflardan birinin
diger tarafa bir veya birden ¢ok seyin zilyetlik ve
miilkiyetini, diger tarafin da kars1 edim olarak baska bir
veya birden ¢ok seyin zilyetlik ve miilkiyetini devretmeyi
ustlendigi sozlesmedir.

1 Bagislama So6zlesmesi Tiirk Bor¢lar Kanunu 285 ile
298nc1 maddeler arasinda diizenlenmistir. Bagislama
maddeler1 aynen korunmus ancak dili Turkcelestirilmaistir.
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maddeler arasinda diizenlenmistir.

0 KIRALAYAN KALKMIS ve KIRAYA VEREN
KAVRAMI GELMISTIR.

U Kira Sozlesmeleri 3 grup altinda toplanmastir:

1. Genel Hikiimler

2. Konut ve Catili Isyeri

3. Uriin Kirasi

d  Genel Hikumler 299 ile 338inc1 maddeler arasi,

O Konut ve Catili Isyeri 339 ile 356inci maddeler arasi,

[ Uriin Kiras1 357 ile 378nci maddeler arasinda

diizenlenmuistir. 2 Y,
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dTanimi
MADDE 299- Kira sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin
kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan
vararlanilmasini kiraciya birakmayi, kiracinin da buna

karsilik kararlastirilan kira bedelin1 6demeyi tistlendigi
sozlesmedir.

U Kira suresi

MADDE 300- Kira sozlesmesi, belirli ve belirli olmayan
bir siire i¢in yapilabilir.

Kararlastirilan stirenin ge¢mesiyle herhangi bir bildirim
olmaksizin sona erecek kira sozlesmesi belirli stirelidir;
diger kira sozlesmeleri belirli olmayan bir siire i¢in

GY

yapilmis sayilir.
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[ Yan giderlere katlanma borct

= & U ¥ 4 -—m

MADDE 303- Kiraya veren, kiralananin kullanimiyla ilgili
olmak tizere, kendisi veya ti¢tincii kisi tarafindan yapilan
van giderlere katlanmakla yiikiimludiir.

J Kiracinin temerriudu

MADDE 315- Kiraci, kiralananin tesliminden sonra
muaccel olan kira bedelini veya yan gideri 6deme
borcunu ifa etmezse, kiraya veren kiraciya yazili olarak
bir stire verip, bu siirede de 1fa etmeme durumunda,

- ® ® 1 M
-~ Te Ayt a Lo

21 A Cochhadan 135 11
bULlC?Illcyl lcbllCUCbcgllll OUI11U1ICODI1111.

Kiraciya verilecek siire en az on giin, konut ve catili 1syeri
kiralarinda 1se en az otuz gundir. Bu siire, kiraciya yazih
bildirimin yapildigi tarihi izleyen giinden itibaren 1slemeye

baslar. 2
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dOzenle kullanma ve komsulara saygi gosterme
borcu

MADDE 316- Kiraci, kiralanani, sozlesmeye uygun olarak
ozenle kullanmak ve kiralananin bulundugu tasinmazda
oturan kisiler ile komsulara gerekli saygiy1 gostermekle
yuktumludur.

Kiracinin bu yuktimluligine aykirt davranmasi
durumunda kiraya veren, konut ve catili isyer1 kirasinda,
en az otuz giin siire vererek, aykirihigin giderilmesi, aksi
takdirde sozlesmey1 feshedecegi konusunda yazih bir
ihtarda bulunur. Diger kira iliskilerinde 1se, kiraya veren,
kiraciya onceden bir thtarda bulunmaksizin, yazih bir
bildirimle sozlesmeyi hemen feshedebilir.
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Konut ve catili isyeri kirasinda, kiracinin
kiralanana kasten agir bir zarar vermesi, kiraciya
verilecek stirenin yararsiz olacaginin anlasilmasi
veya kiracinin bu yiikiimliliige aykir1 davranisinin
kiraya veren veya ayni tasinmazda oturan kisiler
ile komsular bakimindan ¢ekilmez olmasi
durumlarinda kiraya veren, yazih bir bildirimle
sozlesmeyi hemen feshedebilir.
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J Kira iliskisinin devri
MADDE 323- Kiraci, kiraya verenin yazili rizasini
almadikca, kira 1liskisini baskasina devredemez. Kiraya

veren, 1syeri kiralarinda hakli sebep olmadikca bu rizayi
vermekten kacinamaz.

Kiraya verenin yazili rizasiyla kira 1liskisi kendisine
devredilen kisi, kira sozlesmesinde kiracinin yerine geger
ve devreden kiraci, kiraya verene karsi bor¢larindan
kurtulur.

isveri kiralarinda devreden kiraci, Kira sozlesmesinin
bitimine kadar ve en fazla iki vyil siirevle devralanla
birlikte miiteselsilen sorumlu olur.
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d Kiralananin so6zlesmenin bitiminden once geri
verilmesi

MADDE 325- Kiraci, sozlesme stiresine veya fesih
donemine uymaksizin kiralanani geri verdigi takdirde, kira
sOzlesmesinden dogan borg¢lari, kiralananin benzer kosullarla
kiraya verilebilecegi makul bir siire i¢in devam eder.
Kiracinin bu siirenin gegmesinden once kiraya verenden
kabul etmesi beklenebilecek, 6deme giicline sahip ve kira
iliskisini devralmaya hazir yeni bir kiraci bulmasi halinde,
kiracinin kira sozlesmesinden dogan borglari sona erer.

Kiraya veren, yapmaktan kurtuldugu giderler ile kiralanani
baska bi¢cimde kullanmakla elde ettigi veya elde etmekten
kasten kacindig1 yararlar kira bedelinden indirmekle
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yukimliidiir.
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J Sozlesmenin sona ermesi

I - Stuirenin gecmesi

MADDE 327- Acik veya ortulu bicimde bir siire
belirlenmisse, kira s6zlesmesi bu siirenin sonunda
kendiliginden sona erer.

Taraflar, bu durumda, acik bir anlasma olmaksizin kira
iliskisini stirdiiriirlerse, kira sozlesmesi belirsiz stireli

sOzlesmeye doniistir.
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I1 - Belirsiz sureli kira sozlesmelerinde fesih
bildirimi

MADDE 328- Belirsiz stirel1 kira sozlesmelerinde
taraflardan her biri, daha uzun bir fesih bildirim siiresi
veya baska bir fesih donemi kararlastirilmis olmadikca,
yasal festh donemlerine ve fesih bildirim stuirelerine uyarak
sOzlesmey1 feshedebilir. Festh donemlerinin hesabinda,
kira sozlesmesinin baslangi¢ tarihi esas alinar.

Sozlesmede veya kanunda belirtilen fesih donemine veya
bildirim stresine uyulmamissa, bildirim bir sonraki fesih
donemu 1¢in gecerli olur.
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tasinir bir yapiya iliskin kira sozlesmesini yerel adette
belirlenen kira doneminin sonu i1¢in veya boyle bir adetin
bulunmamasi durumunda, alt1 aylik Kira doneminin sonu
icin, iic ayhk fesih bildirim siiresine uyarak feshedebilir.

MADDE 330- Taraflardan her biri, bir tasinira iliskin
kira sozlesmesini ii¢ giin onceden yapilacak fesith
bildirim siiresine uyarak her zaman feshedebilir.

Kiraya verenin mesleki faaliyeti geregi kiraya verdigi ve
kiracinin da 6zel kullanimina yarayan tasinir bir malin
kiracisi, kira sozlesmesini, ii¢ ayhk kira donemi sonu icin
en_az bir ay onceden yapacagi bir fesih bildirimiyle sona
erdirebilir. Bu durumda kiraya verenin, zararinin

7

giderilmesini isteme hakk: yoktur.
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J Olaganustu fesih

MADDE 331- Taraflardan her biri, kira 1ligkisinin
devamini kendisi i¢in ¢ekilmez hale getiren
onemli sebeplerin varligi durumunda, sozlesmeyi
yasal fesih bildirim siiresine uyarak her zaman

feshedebilir.

Hakim. durum ve kns ullan
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olaganiistii fesih bildiriminin parasal sonuclarim
karara baglar.
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1 Kiracinin iflasi

MADDE 332- Kiraci, kiralananin tesliminden sonra 1flas
ederse kiraya veren, 1sleyecek kira bedeller1 i¢in glivence
verilmesini 1steyebilir.

Kiraya veren, givence verilmesi 1¢in kiraci ve iflas
masasina yazili olarak uygun bir stire verir. Bu siire 1i¢inde
kendisine guvence verilmezse kiraya veren, sozlesmeyi
herhangi bir fesih bildirim stiresine uymaksizin hemen

feshedebilir.

J Kiracinin oliitmii

MADDE 333- Kiracinin 6lmesi durumunda mirascilari,
yasal fesih bildirim stiresine uyarak en yakin fesith donemi

sonu 1¢in s0zlesmeyi feshedebilirler.
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d Kiralananin geri verilmesi

MADDE 334- Kiraci kiralanani ne durumda teslim
almissa, Kira sozlesmesinin bitiminde o durumda
geri vermekle yiikiimliidiir. Ancak, kiraci
sOzlesmeye uygun kullanma dolayisiyla kiralananda
meydana gelen eskimelerden ve bozulmalardan
sorumlu degildir.

Kiracinin, sozlesmenin sona ermesi halinde,
sOzlesmeye aykir1 kullanmadan dogacak zararlari
giderme disinda, baskaca bir tazminat 6deyecegini
onceden taahhiit etmesine 1liskin anlasmalar
gecersizdir.
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dKonut ve Catili Isyeri Kiralari

MADDE 339- Konut ve catili 1syer1 kiralarina 1liskin
huktimler, bunlarla birlikte kullanimi kiraciya birakilan
esya hakkinda da uygulanir. Ancak bu hiikiimler, niteligi
geregl gecicl kullanima 0zgiilenmis tasinmazlarin alti ay
ve daha kisa siireyle kiralanmalarinda uygulanmaz.

Kamu Kurum ve Kuruluslarinin, hangi usul ve esaslar
icinde olursa olsun yaptiklar biitiin Kira sozlesmelerine
de bu hukiimler uygulanir.
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MADDE 340- Konut ve catili 1syer1 kiralarinda
sOzlesmenin kurulmasi ya da surdurtlmesi, kiracinin yarari
olmaksizin, kiralananin kullanimiyla dogrudan 1liskisi
olmayan bir borg¢ altina girmesine baglanmissa, kirayla
baglantilh sozlesme gecersizdir.

MADDE 341- Kiraci, konut ve ¢atili isyer1 kiralarinda,
sozlesmede aksi ongoriilmemisse veya aksine yerel adet
yoksa, 1s1itma, aydinlatma ve su gibi kullanma
giderlerine katlanmakla viikkumliidiir.

Giderlere katlanan taraf, bu giderler 1spat edici belgelerin
birer 0rnegini, 1stem uizerine diger tarafa vermek
zorundadir.
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0 KIRACININ GUVENCE VERMESI
d MADDE 342- Konut ve ¢atil1 isyeri kiralarinda sdzlesmeyle
kiraciya giivence verme borcu getirilmisse, bu giivence ii¢
aylik Kira bedelini asamaz.

Glivence olarak para veya kiymetl evrak verilmesi
kararlastirilmissa kiraci, kiraya verenin onay1 olmaksizin
cekilmemek lizere, parayi vadeli bir tasarruf hesabina
vatirir, kiymetli evraki ise bir bankaya depo eder. Banka,
giivenceler1 ancak 1ki tarafin rizasiyla veya icra takibinin
kesinlesmesiyle ya da kesinlesmis mahkeme kararina
dayanarak geri verebilir.

Kiraya veren, kira sd6zlesmesinin sona ermesini 1zleyen ¢ ay
icinde kiraciya karsi kira sozlesmesiyle 1lgili bir dava agtigini
veya icra ya da iflas yoluyla takibe giristigini bankaya yazih
olarak bildirmemisse banka, kiracinin istemi lizerine
27
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1 (KiRA BEDELININ) BELIRLENMESI
MADDE 344 - Taraflarin yenilenen kira donemlerinde
uygulanacak kira bedeline 1liskin anlasmalari, bir onceki
kira yilinda iiretici fivat endeksindeki artis oranini

gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha
uzun surel kira sozlesmelerinde de uygulanir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamaissa, kira
bedel1, bir onceki kira yilinin uretici fiyat endeksindeki
artis oranim1 gegmemek kosuluyla hakim tarafindan,
kiralananin durumu g6z ontine alinarak hakkaniyete gore
belirlenir.
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Taraflarca bu konuda bir anlagma yapilip yapilmadigina
bakilmaksizin, bes yildan uzun siireli veya bes yildan sonra
yenilenen kira sozlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin
sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli, hakim
tarafindan tiretici fivat endeksindeki artis orani, kiralananin
durumu ve emsal kira bedelleri goz ontinde tutularak
hakkaniyete uygun bi¢cimde belirlenir. Her bes yildan sonraki
kira yilinda bu bigimde belirlenen kira bedeli, onceki fikralarda

yer alan ilkelere gore degistirilebilir.

Sozlesmede kira bedeli yabanci para olarak
kararlastirllmissa, bes vil gecmedikce kira bedelinde
degisiklik yapillamaz. Ancak, bu Kanunun, “Asir1 ifa glicligi”
baslikl1 138 inci maddesi hiikmii saklidir. Bes yil gectikten sonra
kira bedelinin belirlenmesinde, yabanci paranin degerindeki
degisiklikler de goz oniinde tutularak ti¢tincii fikra hiikkmii
7

uygulanir.
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J Dava acma siiresi ve kararin etkisi

MADDE 345- Kira bedelinin belirlenmesine iliskin dava her
zaman acilabilir.

Ancak, bu dava, yeni donemin baslangicindan en ge¢ otuz
giin onceki bir tarihte acildig: ya da kiraya veren tarafindan
bu siire i¢inde kira bedelinin artirilacagina iliskin olarak
kiraciya yazili bildirimde bulunulmus olmasi kosuluyla,
izleyen yeni kira donemi1 sonuna kadar a¢ildig: takdirde,
mahkemece belirlenecek kira bedeli, bu yeni kira doneminin

baslangicindan itibaren kiraciy1 baglar.

AwwaA R

Sozlesmede yeni kira doneminde kira bedelinin artirilacagina
iliskin bir hiikiim varsa, yeni kira doneminin sonuna kadar
acilacak davada mahkemece belirlenecek kira bedeli de, bu
yeni donemin baslangicindan itibaren gegerli olur.
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[ Kiraci aleyhine diizenleme yasagi

MADDE 346- Kiraciya, kira bedeli ve yan
giderler disinda baska bir 6deme ytukiimlilugi
getirilemez. Ozellikle, kira bedelinin zamaninda
odenmemesi halinde ceza kosulu 6denecegine
veya sonraki Kira bedellerinin muaccel
olacagina iliskin anlasmalar gecersizdir.
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J Konut ve catili isyeri kiralarinda sozlesmenin sona ermesi 73
1 L. Rildirim nlnyla

MADDE 347- Konut ve catili 1syer1 kiralarinda kiraci,
belirl1 siireli s6zlesmelerin siiresinin bitiminden en az
onbes glin once bildirimde bulunmadik¢a, sozlesme ayni
kosullarla bir yil 1¢in uzatilmis sayilir. Kiraya veren,
sOzlesme stliresinin bitimine dayanarak sozlesmeyi sona
erdiremez. Ancak, on yillik uzama siiresi sonunda
kiraya veren, bu siireyi izleyen her uzama yilinin
bitiminden en az ii¢ ay once bildirimde bulunmak
kosuluyla, herhangi bir sebep gostermeksizin
sozlesmeye son verebilir.

Belirsiz siirel1 kira sozlesmelerinde, kiraci her zaman,
kiraya veren 1se kiranin baslangicindan on yil gectikten

sonra, genel hikkiimlere gore festh bildirimiyle sézlesmeyi
sona erdirebilirler.
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Genel hiiktimlere gore fesih hakkinin
kullanilabilecegi durumlarda, kiraya veren veya
kiraci sozlesmey1 sona erdirebilir.

U Bildirimin gegerliligi
MADDE 348- Konut t11 isyer1 kiralarinda
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MADDE 350- Kiraya veren, kira sozlesmesini;

1. Kiralanani kendisi, es1, altsoyu, ustsoyu veya kanun
geregi bakmakla yiikiimlii oldugu diger Kisiler i¢in
konut ya da isyer1 gereksinimi sebebiyle kullanma
zorunlulugu varsa,

2. Kiralananin yeniden insasi veya imar1 amaciyla esasl
onarimi, genisletilmesi ya da degistirilmesi gerekli ve bu
1sler sirasinda kiralananin kullanimi imkansiz ise,

belirl1 siireli sozlesmelerde silirenin sonunda, belirsiz siireli
sozlesmelerde kiraya 1liskin genel hiikkiimlere gore fesih
donemine ve fesih bildirimi icin ongoriilen siirelere
uyularak belirlenecek tarihten baslayarak bir ay icinde
acacagl dava ile sona erdirebilir. 2
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U Yeni malikin gereksinimi

MADDE 351- Kiralanan1i sonradan edinen Kkisi, onu
kendisi, es1, altsoyu, iustsoyu veya Kkanun geregi
bakmakla yiikiimliu oldugu diger Kisiler i¢cin konut veya
1syer1 gereksinimi sebebiyle kullanma zorunlulugu varsa,
edinme tarithinden baslayarak bir ay i¢cinde durumu
kiractya yazili olarak  bildirmek kosuluyla, kira
sOzlesmesini alti ay sonra agacagi bir davayla sona
erdirebilir.

Kiralanant sonradan edinen kisi, dilerse gereksinim
sebebiyle sozlesmeyi sona erdirme hakkini, sozlesme
stiresinin bitiminden baslayarak bir ay i1¢inde agacagi dava

yoluyla da kullanabilir.
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U Kiracidan kaynaklanan sebeplerle
MADDE 352- Kiraci, kiralananin teslim edilmesinden sonra,
kiraya verene karsi, kiralanani belli bir tarihte bosaltmayi
vazili olarak iistlendigi halde bosaltmamissa kiraya veren,
kira sozlesmesini bu tarihten baslayarak bir ay i¢inde icraya
basvurmak veya dava agmak suretiyle sona erdirebilir.

Kiraci, bir yildan kisa stireli kira sozlesmelerinde kira stiresi
icinde; bir y1l ve daha uzun siireli kira s6zlesmelerinde 1se bir

kira yili veya bir kira yilin1 asan siire i¢cinde kira bedelini
odemedigl i¢cin kendisine yazili olarak iki hakh ihtarda

NS AGCWA CeAR P 9§ U8 meoe amm

bulunulmasina sebep olmussa kiraya veren, kira siiresinin
ve bir yildan uzun siireli kiralarda ihtarlarin yapildigi kira
yilinin bitiminden baslayarak bir ay i¢inde, dava yoluyla kira
sozlesmesini sona erdirebilir.

27
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Kiracinin veya birlikte yasadigi esinin ayni ilce veya
belde belediye sinirlari icinde oturmaya elverisli bir
konutu bulunmasi durumunda kiraya veren, kira
sOzlesmesinin kurulmasi sirasinda bunu bilmiyorsa,
s0zlesmenin bitiminden baslayarak bir ay i¢cinde
sOzlesmey1 dava yoluyla sona erdirebilir.

dDava siiresinin uzamasi

MADDE 353- Kiraya veren, en ge¢ davanin agilmasi 1¢in
ongoriilen stirede dava acacagini kiraciya yazili olarak
bildirmisse, dava agma siiresi bir kira yil1 1¢in uzamis
sayilir.
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L Dava sebeplerinin sinirhihgi
MADDE 354- Dava yoluyla kira sozlesmesinin

sona erdirilmesine 1liskin hiikiimler, kiraci
aleyhine degistirilemez.

JYeniden kiralama yasagi

MADDE 355- Kiraya veren, gereksinim amaciyla
kiralananin bosaltilmasim sagladiginda, hakli
sebep olmaksizin, kiralanani ti¢ yil gecmedikce

eski kiracisindan baskasina kiralayamaz.
27
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Yeniden 1nsa ve imar amaciyla bosaltilmasi saglanan
tasinmazlar, eski hali ile, hakli sebep olmaksizin t¢ yil
gecmedikce baskasina kiralanamaz. Eski kiracinin, yeniden
insa ve 1mari gerceklestirilen tasinmazlari, yeni durumu ve
yeni kira bedeli 1le kiralama konusunda oncelik hakki
vardir. Bu hakkin, kiraya verenin yapacagi yazili bildirimi
1zleyen bir ay i¢inde kullanilmasi gerekir; bu oncelik hakki
sona erdirilmedikce, tasinmaz ti¢ yil gegmeden baskasina
kiralanamaz.

Kiraya veren, bu hiikiimlere aykir: davrandigi
takdirde, eski Kiracisina son Kira vilinda odenmis olan
bir villik kira bedelinden az olmamak iizere tazminat

odemekle vilkiimliudur.
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J Kefalet Sozlesmesi Tiirk Borclar Kanunu 581 ile
603ncii maddeler arasinda diizenlenmistir.

MADDE 581- Kefalet sozlesmesi, kefilin
alacakliya karsi, bor¢lunun borcunu 1fa
etmemesinin sonuc¢larindan Kisisel olarak
sorumlu olmayi iustlendigi sozlesmedir.
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MADDE 582- Kefalet sozlesmesi, mevcut ve gecerli bir
borg¢ i¢in yapilabilir. Ancak, gelecekte dogacak veya
kosula bagli bir bor¢ 1¢in de, bu bor¢ dogdugunda veya
kosul gerceklestiginde hiikiim 1fade etmek tizere kefalet
sozlesmesi kurulabilir.

Yanilma veya ehliyetsizlik sebebiyle bor¢lunun sorumlu
olmadigi bir borg¢ 1¢in kisisel glivence veren kisi,
yuktmlulik altina girdig1 sirada, sozlesmey1 sakatlayan
eksikligi biliyorsa, kefaletle 1lgili kanun hiktiimlerine gore
sorumlu olur. Ayni kural, bor¢lu yoniinden zamanasimina
ugramis bir borca kefil olan kisi hakkinda da uygulanir.

Kanundan aksi anlasiimadikc¢a Kkefil, bu bolimde
kendisine taninan haklardan onceden feragat edemez.
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MADDE 583- Kefalet sozlesmesi, yazil sekilde yapilmadik¢a
ve kefilin sorumlu olacagi azami miktar ile kefalet tarihi
belirtilmedikce gecerli olmaz. Kefilin, sorumlu oldugu azami
miktari, kefalet tarihini ve miiteselsil kefil olmasi
durumunda, bu sifatla veya bu anlama gelen herhangi bir
ifadeyle yiikiimliiliik altina girdigini kefalet s6zlesmesinde
kendi el yazisiyla belirtmesi sarttir.

Kendi adina kefil olma konusunda ozel yetki verilmesi ve diger
tarafa veya bir tligtincii kisiye kefil olma vaadinde bulunulmasi
da ayni sekil kosullarina baglidir. Taraflar, yazili sekle uyarak
kefilin sorumiulugunu borcun belirli bir miktariyla
sinirlandirmayi kararlastirabilirler.

Kefalet sozlesmesinde sonradan yapilan ve kefilin
sorumlulugunu artiran degisiklikler, kefalet icin ongoriilen

sekle uyulmadikc¢a hiikiim dogurmaz.
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J Esin Rizasi

MADDE 584- Eslerden bir1 mahkemece verilmis bir
ayrilik karar1 olmadik¢a veya yasal olarak ayr1 yasama
hakki dogmadikc¢a, ancak digerinin yazih rizasiyla kefil
olabilir; bu rizanin s6zlesmenin kurulmasindan once ya da
en ge¢ kurulmasi aninda verilmis olmasi sarttir.

Kefalet sozlesmesinde sonradan yapilan ve kefilin sorumlu
olacag1 miktarin artmasina veya adi kefaletin muteselsil
kefalete doniismesine ya da kefil yararina olan
giivencelerin onemli ol¢iide azalmasina sebep olmayan
degisiklikler 1¢in esin rizas1 gerekmez.
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J Adi kefalet

MADDE 585- Adi kefalette alacakli, bor¢luya
basvurmadikca, kefili takip edemez; ancak, asagidaki
hallerde dogrudan dogruya kefile basvurabilir:

1. Bor¢lu aleyhine yapilan takibin sonucunda kesin aciz
belgesi alinmasi.

2. Borglu aleyhine Turkiye’de takibatin imkansiz hale
gelmesi veya onemli olgiide gliglesmesi.

3. Borclunun i1flasina karar verilmesi.

4. Bor¢luya konkordato mehli verilmis olmasi.
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Alacak, kefaletten once veya kefalet sirasinda rehinle de
glivence altina alinmissa, adi kefalette kefil, alacagin
oncelikle rehin konusundan alinmasini 1steyebilir. Ancak,
bor¢lunun iflasina veya kendisine konkordato mehli
verilmesine karar verilmisse, bu hiikiim uygulanmaz.

Sadece a¢i1gin kapatilmasi 1¢in kefil olunmussa, bor¢lu
aleyhine yapilan takibin kesin aciz belgesi alinmasiyla
sonu¢lanmasi veya bor¢lu aleyhine Tuirkiye’de takibatin
imkansiz hale gelmesi ya da konkordatonun kesinlesmesi
durumlarinda, dogrudan dogruya kefile basvurulabilir.
Sozlesmede, bu durumlarda alacaklinin, once asil bor¢luya
basvurmak zorunda oldugu kararlastirilabilir.
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MADDE 586- Kefil, miuteselsil kefil sifatiyla veya bu
anlama gelen herhangi bir ifadeyle yuiktimliilik altina girmey1
kabul etmigse alacakli, bor¢luyu takip etmeden veya tasinmaz
rehnini paraya ¢evirmeden kefili takip edebilir. Ancak, bunun
icin bor¢lunun, ifada gecikmesi ve ihtarin sonucsuz
kalmasi veya acikca odeme gugcsiizliigu icinde olmasi

gerekir.
Alacak, teslime bagh tasinir rehni veya alacak rehni ile
guvenceye alinmissa, rehnin paraya cevrilmesinden once
kefile basvurulamaz. Ancak, alacagin rehnin paraya
cevrilmesi yoluyla tamamen karsilanamayacaginin dnceden
hakim tarafindan belirlenmesi veya bor¢lunun iflas etmesi ya
da konkordato mehli verilmesi hallerinde, rehnin paraya
cevrilmesinden once de kefile basvurulabilir. 2
GY

/[/}

g’
X

Prof. Dr. Haluk Burcuoglu 09.03.2011 Istanbul



88

|_| Q[\“O n
-l U111 L

MADDE 598- Hangi sebeple olursa olsun, asil bor¢ sona
erince, kefil de borcundan kurtulur.

Borc¢lu ve kefil sifati aymi kiside birlesmis olursa, alacakli i¢in
kefaletten dogan 6zel yararlar sakli kalir.

Bir gercek Kkisi tarafindan verilmis olan her tirlu kefalet,
buna iliskin sozlesmenin kurulmasindan baslayarak on yilin
gecmesivle kendiliginden ortadan kalkar.

Kefalet, on vildan fazla bir siire icin verilmis olsa bile,
uzatilmis veva veni bir Kkefalet verilmis olmadikca Kefil,
ancak on yillik siire doluncaya kadar takip edilebilir.

Kefalet siiresi, en erken kefaletin sona ermesinden bir yil 6nce
yapilmak kaydiyla, kefilin kefalet sozlesmesinin sekline uygun
yazili aciklamasiyla, azami_on_ yilhk veni bir donem icin

uzatilabilir. 2
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MADDE 599- Gelecekte dogacak bir borca kefalette,
borclunun borcun dogumundan onceki mali durumu,
kefalet sozlesmesinin yapilmasindan sonra onemli olciide
bozulmussa veya mali durumunun, kefalet sirasinda kefilin
iyiniyetle varsaydigindan ¢ok daha kotii oldugu ortaya
cikmissa, kefil alacakliya yazili bir bildirimde bulunarak,
bor¢ dogmadigi siirece her zaman kefalet sozlesmesinden
donebilir.

Kefil, alacaklinin kefalete giivenmesi sebebiyle usradigi
zarari gidermekle yiikiimludiir.

L Stureli kefalette

MADDE 600- Sireli kefalette kefil, stirenin sonunda
borcundan kurtulur.
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1 Siireli olmayan kefalette

MADDE 601- Siireli olmavan kefalette kefil, asil borc¢
muaccel olunca, adi kefalette her zaman ve miiteselsil
kefalette ise, kanunun ongordiigu hallerde, alacaklidan, bir
ay icinde borcluya karsi dava ve takip haklarim
kullanmasini, varsa rehnin paraya cevrilmesi voluyla takibe
gecmesini ve ara vermeden takibe devam etmesini
isteyebilir.

Borg, alacaklinin bor¢luya yapacag: bildirim sonucunda
muaccel olacaksa kefil, kefalet sozlesmesinin kuruldugu
tarihten bir vil sonra alacaklidan, bu bildirimi vapmasini ve
bor¢ bu suretle muaccel olunca, yukaridaki fikra hiikiimleri
uyarinca takip ve dava haklarini kullanmasini isteyebilir.

Alacakl, kefilin bu istemlerini yerine getirmezse, kefil
borcundan kurtulur.

zﬂ/ {

Prof. Dr. Haluk Burcuoglu 09.03.2011 Istanbul



91

MADDE 602- Calisanlara stirel1 olmayan kefalette kefil,
her ii¢ vilda bir, ertesi yihin sonunda gecerli olmak
uzere sozlesmeyi feshettigini bildirebilir.

dUygulama alam

MADDE 603- Kefaletin sekline, kefil olma ehliyetine ve
esin rizasina iliskin hukiimler, gercek Kisilerce, Kisisel
giivence verilmesine iliskin olarak baska ad altinda
vapilan diger sozlesmelere de uygulanir.

Prof. Dr. Haluk Burcuoglu 09.03.2011 Istanbul




